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KENTPARK KONAKLARI SİTE YÖNETİM KURULU 

2021 FAALİYET RAPORUDUR 

 01.12.2020 TARİH 125 No’lu Yönetim Kurulu kararıyla 17.01.2021 Tarihinde Yapılması 

planlanan olağan genel Kurulumuzun pandemi nedeniyle Tepebaşı Kaymakamlığının 07.01.2021 

Tarihli E.81386917-000-73 Sayılı Yazıları doğrultusunda ileri bir tarihe ertelenmesi 

nedeniyle. Blok site temsilcilerine bilgi verilmiştir. 

 02.03.2021 tarihinde Sitemiz Yönetim Kurulu kararıyla 2021 Genel Kurulun 14.03.2021 tarihinde 

yapılmasına karar verilmiştir.  

  14.03.2021 Seçimli genel kurul yapılmıştır, genel kurulda blok temsilcileri yeni yönetim 

seçimi yapmışlardır. 

 Yönetim Kurulu üyeleri 14.03.2021 günü gerçekleştirilen Genel kurulda seçilerek 15.03.2021 günü 

yapmış oldukları toplantı neticesinde kendi aralarında yaptıkları görev dağılımına göre; 

 Yönetim Kurulu Başkanlığına; Sayın YUSUF KIZILDAĞ 

 Yönetim Kurulu Başkan Vekili; Sayın NEŞE AŞICIOĞLU 

 Yönetim Kurulu Muh. Üye. :Sayın MUSTAFA SIRMA getirilmiştir. 

 Genel ve idari bilgiler: 

 Site Marketimiz 01.01.2021 tarihinde Halil Kocataş’la sözleşme yeniden yenilenmiştir, halen 

faaliyetini sürdürmektedir. 

 Bayan Kuaförü 01.01.2021 tarihinde Özlem İnan’la 1 yıllık kira sözleşme yeniden yapılmıştır, halen 

faaliyetini sürdürmektedir. 

 Önceki Erkek kuaförümüz Cemal Temirlenk işe gelmemesi nedeniyle kira sözleşmesi iptal 

edilmiştir  

 Yeni erkek kuaförümüz 01.05.2021 tarihinde Ahmet ZORLUOĞLU ‘ile sözleşme yapılmış yeni 

dekoruyla titiz ve temizliğiyle halen çalışmalarına devam etmektedir. 

  Kafeteryamız 01.01.2021 tarihine Özlem Kale ile sözleşme yenilenmiştir. Halen faaliyetini 

sürdürmektedir. Halen yemek, ızgara, kafeterya olarak hizmetine devam etmektedir. 

 Sitemizin spor salonunu işleten spor hocamızla 2021 yılında yeniden sözleşmesi yenilenmiştir. 

 Site sakinlerimizin istekği ve önerdiği terzimizi Ramazan ALHAN faaliyete geçirilmiştir. Üst 

katta marketin yanından çıkılan merdiven yapılmıştır, iç telefon hattı 6+90 

 Site Ortak Yaşam Rehberi Oluşturularak tüm site sakinlerine dağıtımı yapılmıştır. 

 Sitimek Asansör firmasıyla 2021 yılı bakım onarım anlaşması yapılmıştır. 

 Sitemizdeki tüm asansörleri TMMOB Makine Mühendisler Odası rutin yıllık kontrollerini 

yapmışlardır. Yönetmelik değişikliğinden dolayı asansörlerimizin eksikleri için düzeltme çalışması 

yapılmıştır. Yapılan çalışma sonucunda mavi etiketler alınmış ve asansörlere yapıştırılmıştır. 

 Asansörlerimizin kacak akım röleleri peyder pey değiştirilmiştir. 

 Güvenlik A Taraf giriş bariyerin çekme yayı kırılmıştır, kaynak yapılıp kendi personelimiz 

tarafından tamiri yapılmıştır. 

 Garaj kapılarımızın kırılan kapı tutamakları yenisiyle değiştirilmektedir. 

 Birçok çoklu garaj kapısının yaylarının kırılması nedeniyle kendi teknik personelimiz 

tarafından fonksiyonel garaj yay değişimi olmuştur. 

 Kardelen blok çoklu garaj kapısının motor ve elektronik kit dahil yenisiyle değiştirilmiştir. 

 Yıl içersinde zaman kaldıkça bütün bloklar gezilip ortak alanlardaki yanmayan lambalar 

değiştirilmektedir 

 Bloklarımızdaki bozulan uydu santralarımızın bakımı ve değişimi peyderpey bakımdan geçirilmiştir. 

 Aydınlatma direklerimizin çürüyen yer altındaki kablolar değişimi ve bakımı yapılmıştır, 

 Çevre aydınlatmalardaki yanmayan lambalar sıklıkla değiştirilmiştir. Yanan ve arızalı olan kabloları 

değiştirilmiştir. 
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 Teknik personelin kullandıkları hilti, şinyal ve logar açma makinelerinin bakımları yapıldı. 

 Kapı zillerimiz ve diafon’larımızda ki büyük arızaları kartlar değiştirilerek Öztürk telefon 

tarafından yapılmıştır. 

 Havuz içi aydınlatmaları ve havuz içi süs lambaları elden geçirilip yenisi alınıp değiştirilmiştir. 

 Bütün blokların garaj kapıları tamir ve bakım yapılıp, arızalanan ortak alan kırılan kapı 

yayları değiştirilmiş ve kapı üstlerine güçlendirmek için köşebent demir yapılmıştır. 

 Elektrikçi personelimiz site sakinlerimizden gelen uydu dâhil elektrik arızalarına müdahale 

etmiştir. 

 Güvenlikte yenilenmesi gereken kameralar ve yer altı kabloların değişimi peyder pey 

değiştirilmiştir. 

 Tenis kortu nun filesi değiştirilip, projektörleri değiştirilmiştir. 

 Blok giriş ve şifreli kapıların bozulan kapı hidrolikleri değiştirilmiş, kapıların bakımları 

personellerimiz tarafından yapılmıştır. 

 Site içersindeki kameraların bozulanları yenileri ile değiştirilip bakımları yapılmıştır. 

 Bloklardaki uydu çanak antenleri yenileriyle değiştirilmektedir, Daire içlerindeki tv hatları ve 

arızaları giderilmeye devam edilmektedir. 

 Bloklarımızdaki asansör girişlerine arızalı lambalar sökülüp yerine acil kitli sensörlü LED lambalar 

takılmıştır, kat ararlındaki asansör önündeki lambaların değişimine devam edilmektedir. 

 Güvenlik kulübesi dış duvarlarının Boya ve badana işleri yapılmıştır. 

 Tepebaşı belediyesi başkanı Sayın Dt.Ahmet Ataçla la bizzat yönetim kurulumuzun görüşmesiyle 

sitemizin oyun parklarının ikisinin personellerimiz beton zemini tarafımızdan tesfiye edilip 

hazırlayıp Tepebaşı Belediyesi tarafından kauçuk döşenmiştir. 

 Kardelen blok yanındaki oyun parkındaki oyun gurubu tamamen yenilendi. 

 Kardelen blok ve Lale blok arasındaki dönüşe, iki ad hız kesici kasis personellerimiz tarafın 

yapılmıştır. 

 B tarafı Gonca blok önündeki araç manevra alanının kenarları genişletilmiştir. 

 Şeker fabrikasıyla sitemiz arasındaki boş atıl durumdaki arsa için tahsis edilen sanayi bilim 

bakanlığı arazisi konusunda ve şeker fabrikasıyla görüşülmüştür. 

 Bu atıl durumdaki boş alanın personelimiz tarafından temizlenip geri dönüşüm noktası 

kurulmuştur. Böylelikle Sitemiz sıfır atık sistemine geçirilmiştir. Çevre ve şehircilik il 

müdürlüğü tarafından Sitemize sıfır atık belgesi verilmiştir.  

 Güvenliğin arkasındaki boş arsa içinde biriken tarafımızdan yılardır atılan ağaç dallar ve çöpler 

Tepebaşı belediyesi temizlik işleri tarafından alınması için çalışmalar yapılmıştır. 

 Büyükşehir Belediyesi’nce sitemizde ( ESKİ ) Su Kartı dolumuna Salı günleri devam 

etmektedir. 

 Havuz, sosyal tesislerin bakım onarım ve havuz derzleri onarılıp, havuz su deposuna izolasyon 

çekilmiştir, boyası yapılarak yaza hazırlanmıştır. 

 Bloklarımızda kaçak su tesisatlarını yerinde bulmak için kaçak su tespiti yapılıp nokta kacak 

tespiti yapılmaktadır (kacak tespiti ücreti daire sakinleri tarafından ödenmektedir) 

 Bloklarda ortak alanlarda ve dairelerde çok fazla su tesisatı patlamaları olmaya başlamıştır, 

bazen dışarıdan yardım alınmaktadır sitemizin tesisat işleri yapan personelimiz arızaları 

gidermektedir. 

 Hidroforlarda çürüyen Ana borular yenileriyle değiştirildi. 

 Problem çıkan bloklarda alt daireye su akıntısı şikâyetlerinde asma tavanlar kesilerek, pimaş 

borular ve dirsekler değiştirilmiştir. 

 Bloklarımızda yoğun bir şekilde tıkanan mutfak logar ve wc giderlerin personelimiz logar 

açma makinesi tarafından açılmaktadır. 
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 Bütün bloklarımızı garajları dökülen kazılan yerler onarılıp boyanması ve merdiven boşlukları 

badana yapılması peyder pey devam etmektedir. 

 Sitemizi çevreleyen dış duvarlarımızın onarıp boyası yapılmıştır. 

 Bütün bloklarımızın giriş markizlerin tavanları ve makine daire üstleri izalasyon yapılıp, blok 

girişleri boyanmıştır. 

 Biten çöp torbaların teklif fiyatları birçok firmadan alınmıştır, En uygun olan firmadan temin 

edilmiştir. 

 Bütün bloklarımızın garajları temizlik makineleriyle rutin olarak temizlenmiştir ve mazgalların 

temizlikleri yapılmıştır. 

 Temizlik Personelimize maske ve eldiven günlük olarak verilip, her blokların temizliği rutin 

olarak temizlenip kontrol edilmektedir. 

 Güvenlik personelimiz ve tüm personelimiz için yazlık, kışlık kıyafetler ve ayakkabı alınmıştır. 

 Sitemiz bahçıvanımız tarafından güllerimiz ve ağaçlarımız budanmıştır 

 Bütün çim alanlarımız çöken yeni alınan gübreli toprakla yenilenmiştir,  

 Çim ve bitkilerimiz için gübre ve haşere ilaçları alınmıştır. 

 Site içersindeki çimlerin daha çabuk biçilmesi için çim biçme traktörü ve ağaç budama 

makinelerin bakımı onarımı yapılmıştır. 

 2021 İlkbaharın gelmesiyle bütün güllerimiz bahçıvanımız tarafından budanmıştır, çim sulama 

fiskiyeleri yenileriyle değiştirilmiştir. 

 Gübreli toprak alınıp, ağaç diplerine, saksılara toprak takviyesi yapılmıştır. 

 Site sakinlerimize her ay sonu site aidat borç hatırlatma mesajları ve site aidatlarının her 

ayın en geç 25 de ödenmesi için mesajlar çekilmektedir. 

 Güvenlik noktasında bulunan Kentpark Konakları Site ve Türk Bayraklarının eskimesinden dolayı, 

yenileri ile değiştirilmiştir. 

 Büroda kullanılan site aidatı takip programının Piramit ve web sitemiz, Arne Bilişim 

Hizmetleri ile bu yılda sözleşme yenilenmiştir. 

 Havuzun duşları ve soyunma odalarımızın bakımı temizliği yapılmıştır. 

 Spor aletleri ve çocuk parkları için yedek parçalar alınıp, bakımları yapılmıştır. 

 Havuzumuz 19.06.2021 tarihinde Cankurtaran bulundurarak açılmıştır.12.09.2021 tarihinde 

kapanmıştır. 

 Havuz kimyasalları için Gedikoğlu Kimyasal Ürünler Firmasıyla çalışmaya karar verilmiştir. 

 Personel giriş ve çıkışlarının kontrolleri için parmak izi makinesi ve programı uygun bir şekilde 

kullanılmaktadır. 

 Güvenlik personeli için toplu olarak Özel Güvenlik sigortaları yıllık olarak yenilenmiştir. 

 Blok girişlerindeki zil ve posta kutularındaki isimlikler değiştirilip takip edilmiştir. Kırılan posta 

kutuların kapakları yenisiyle değiştirilmiştir. 

 Site sakinlerimize her ay sonu site aidat borç hatırlatma mesajları atılmıştır. 

 Muhasebe Personeli 1, Güvenlik Görevlisi 7 (4 Bayan, 3 Erkek), 6 temizlik görevlisi (1 

Bayan, 5 Erkek), 2 Bahçıvan (kışın bahçıvan personelimiz temizliğe ve garaj onarım boya 

geçmektedir),1 İnşaat Ustası, 1 Elektrik Teknisyeni olmak üzere Toplam: 18 personel görev 

yapmaktadır, Yazın boya badana işleri için hafta sonları 2 boyacı yevmiye ile çalıştırılmıştır. 

 Kat Mülkiyeti Kanunu ve Yönetim Planı Açısından: 

 Site yönetim planı 26.02.2007 tarihinde onaylanarak kurulmuş olup, 10.06.2008 tarihinde 

karar defteri tasdik ettirilerek ilk geçici yönetim kurulu ALREŞ inşaat şirketi tarafından 

oluşturulmuştur. 

 17.07.2014 tarihinde Eskişehir 1.nci Notere tasdik ettirilen karar defteri 17.01.2016 tarihinde 31 

Numaralı karar ile başlayarak 31.12.2016 tarihine kadar ……. adet karar alınmıştır. 
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 Site Temsilcileri ve Sakinleri ile ilgili: 

 Sitemizde blok sayısı ve blok temsilcisi  : 28 

 Sitemizde hane daire sayısı         : 448 

 Sitemizde toplam tahmini nüfus sayısı         : 1700 

 Sitemizde araç sayısı: 800-900 civarındadır. 

 Yönetim Kurulu, önemli gördüğü her şeye karar alarak hatta çoğunda komisyon ya da 

genişletilmiş istişare toplantılarını Yönetim kurulu toplantılarına dönüştürerek aldığı kararları 

Site Karar Defterine kaydetmiş ve imza altına almıştır. 

 Düzenlenen ve alınan belgelerin tamamı açık ve anlaşılır olup düzenli bir şekilde muhafaza 

edilmektedir. 

 Gelir gider faturaları ay sonlarında mali müşavir tarafından kontrol edilmektedir. İşyerlerine 

ait kira kontratları, avukat sözleşmesi ve her türlü evrak ve dosyalar düzenli olarak 

saklanmaktadır. 

 İşyeri kiralarının tamamı banka hesabına ödenmiştir. 

 İş kanunu Özel Güvenlik kanunu SGK bölge çalışma iş sağlığı ve sosyal güvenliği açısından, iş 

Güvenliği Risk Analizleri konusunda değişen kararlar takip edilmiştir.  

 Tüm personelimize muhtelif zamanlarda Yönetim Kurulu Başkanları ile birlikte iş, görev, insan 

ilişkileri kişisel gelişim ve kişiler arası gelişim ve iletişim eğitimleri toplantıları yapılmıştır. 

 -Sosyal Faaliyetler Ve Çalışma Ziyaretleri 

 Her özel günlerin kutlamalarını, anmalarla ilgili bilgiler panolarımıza asılarak site sakinlerimize 

sunulmuştur. 

  MALİ DURUM VE MUHASEBE İŞLEMLERİ: 

 Bilanço kalemleri hakkında genel bilgi; 

 Hesaplar daha önce Gelir Gider cetvelindeki gibi olup gelir-gider denk olmakla birlikte özet kısmı 

şöyledir; 

 Sitemizin Dönem içerisinde gerçekleşen toplam gelir, gider rakamları şöyledir: 

 Toplam  Gelir       :1.911.454,91TL 

 Genel G.Giderler   : 1.912.941,93TL 

- -Belediye, Vergi Dairesine, Sigorta(SSK), Personele ve resmi yerlere borcumuz 

bulunmamaktadır.  

 Genel Kurulca belirlenen ve tahakkuk eden aidat miktarı: 

 -350.00 TL x 448 x12 AY 

 -Sakinlerden yapılan tahsilât Bankaya Yatan: 1.315.693,45 TL… 

 -Sakinlerden yapılan tahsilât Kasaya Yatan:   543.464,10 TL…… 

 -Sakinlerinden ek aidat ve hurda gelirleri :      6.760.60 TL 

 - Sakinlerinden Alınan Gecikme Tazminatı:     13.171,76TL…… 

 -Esnaftan alınan kiralar :                      32.365,00 TL 

 -Kat mülkiyeti kanununun 20. Maddesine istinaden aylık yüzde beş ( 5 ) hesabıyla gecikme 

tazminatı uygulanmaktadır.2014 Genel Kurulunda alınan karar üzerine aylık yüzde beş 

günlüğe bölünerek uygulanmaya başlanmıştır. 

 ASLI İMZALIDIR 

      BAŞKAN                   BAŞKAN VEK.                          SAYMAN ÜYE 

      YUSUF KIZILDAĞ            NEŞE AŞICIOĞLU                       MUSTAFA SIRMA 


